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Opinidao com Ressalva

Examinamos as demonstracdes contdbeis da COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO E
OBRAS PUBLICAS - CEHOP (Companhia), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimonio
liquido, do valor adicionado e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na secdo a seguir intitulada “Base
para Opinido com Ressalva” as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
COMPANHIA ESTADUAL DE HABITACAO E OBRAS PUBLICAS - CEHOP em 31 de
dezembro de 2025, o desempenho de suas operacgoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para Opiniao com Ressalva

2.1. Créditos e Valores a receber.
Em 31 de dezembro de 2025 a companhia apresenta saldos relevantes na rubrica “Créditos e
Valores a Receber”, incluindo valores vinculados a financiamentos, decisdes judiciais e registros
de longa data, para os quais ndo foi identificada metodologia adequada de mensuragdo de perdas
esperadas. Adicionalmente, observamos fragilidades nos controles internos relacionados a gestao
desses ativos, o que nos impediu de obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente quanto a
sua recuperabilidade. Ressalta-se que tal assunto ja havia sido objeto de ressalva em exercicios
anteriores, ndo sendo evidenciada a implementacdo de medidas corretivas adequadas por parte da
Administracgao.

2.2. Investimentos em Valores Mobiliarios e Iméveis

A Companhia mantém saldos relevantes registrados em investimentos, oriundos de exercicios

anteriores, sem controles ou documentacdao que suportem a geracao de beneficios econdmicos

futuros. Dessa forma, ndo foi possivel concluir sobre a adequacdo desses saldos. Este assunto

também representa reincidéncia de apontamento de auditorias anteriores, sem evidéncia de

regularizacao.

2.3. Teste de Recuperabilidade dos Ativos Fixos - Resolucao n° 1.292/2010 do CFC.

A Companhia ndo realizou testes de recuperabilidade de seus ativos, conforme requerido pelas

normas contabeis vigentes. Consequentemente, ndo foi possivel determinar se ha necessidade de

reconhecimento de perdas. Trata-se de deficiéncia recorrente, ja reportada em exercicios anteriores.

2.4. Estudo para Reavaliacio de Vida Util - Resolucio n° 1.177/2009 do CFC.

Nao foi identificado estudo técnico atualizado para revisdo da vida util dos bens do ativo

imobilizado. Dessa forma, ndo foi possivel avaliar a adequagao das taxas de depreciagdo aplicadas.

Este ponto também se configura como reincidente, evidenciando auséncia de evolucdo nos

controles patrimoniais.

2.5. Provisoes para Contingéncias (NBC TG 25)
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A Companhia apresenta saldos relevantes registrados na rubrica “Provisdes para Contingéncias”, cuja
mensuracdo envolve elevado grau de julgamento por parte da Administracdo. No curso dos nossos
trabalhos, identificamos limitacdes quanto a suficiéncia e adequagdo das evidéncias de auditoria
disponibilizadas, especialmente no que se refere a mensuragdo dos valores provisionados e a consisténcia
das informacgdes fornecidas pela assessoria juridica. Adicionalmente, verificamos que a composi¢do dos
saldos contempla processos judiciais com naturezas distintas e diferentes niveis de risco de perda, incluindo
demandas sem estimativa confidvel de desembolso e obriga¢des sujeitas a regimes especificos de
pagamento, como precatdrios, o que requer avaliagdo criteriosa quanto ao seu adequado reconhecimento
contabil, nos termos do CPC 25 — ProvisGes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes. Dessa forma, ndo
obtivemos evidéncia de auditoria suficiente e apropriada que nos permita concluir sobre a adequacdo da
mensuracdo e classificagdo dos saldos registrados nessa rubrica nas demonstragdes contabeis.

Enfase:
3.1) Resultados Acumulados (Prejuizos)

Chamamos a atencdo para a nota explicativa relativa ao Patrimonio Liquido, que evidencia
prejuizos acumulados de R$ 411.477 mil em 31 de dezembro de 2025 (R$ 429.017 mil em 2024),
com reducao de 4,09% em funcdo do lucro do exercicio de R$ 17.706 mil.

Referido saldo decorre, substancialmente, de eventos de exercicios anteriores, destacando-se a
cessao de ativos da carteira imobiliaria ao Estado de Sergipe e o reconhecimento de provisoes para
riscos civeis.

Nossa opinido nao contém ressalva em relacdo a esse assunto.

Outros Assuntos

4.1) Demonstracao do Valor Adicionado:
Examinamos também a Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2025, elaborada sob a responsabilidade da Administragdo da
COMPANHIA ESTADUAL DE HABITA(;AO E OBRAS PUBLICAS - CEHOP,
(“Companhia”), cuja apresentacao é requerida pela legislacdo societaria brasileira para
companhias abertas e considerada como informacdo suplementar pelo padrdo dos IFRS’s, que
nao requerem a apresentacdo da DVA. Essa demonstracdo foi submetida aos mesmos
procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em nossa opinido, esta adequadamente
apresentada, em seus aspectos relevantes, em relacdo as demonstragdes contabeis tomadas em
conjunto.

Responsabilidade da administra¢do e da governanga pelas demonstragées contabeis

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes contabeis livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragoes contabeis, a administracdo é responsavel pela avaliacdao da
capacidade de a CEHOP continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragoes contabeis, a ndo ser que a administracdao pretenda liquidar a CEHOP ou cessar suas
operagoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdao das demonstragoes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e



emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Oes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

v' Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragées contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissdao ou representacdes falsas intencionais.

v Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da CEHOP.

v" Avaliamos a adequac3o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

v" Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional da companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a CEHOP a ndo mais se manter em continuidade

operacional.

v" Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragGes contdbeis, inclusive as
divulgacOes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transacées e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.
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